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Zelivska rozvojova a.s.

Zprava spravni rady za rok 2022

o podnikatelské cinnosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku

1.1 Vznik a ucel zaloZeni spolecnosti

Spole¢nost Zelivska rozvojova a.s. (dale také jen ZEROJ) byla zaloZena matefskou spoleénosti
VODA Zelivka, a.s. dne 27.5.2021 v souladu s rozhodnutim valné hromady ze dne 12.6.2020,
pfijatého na zakladé schvéaleného koncepéniho modelu Strategie skupiny VODA Zelivka
s cilem rozsifeni obchodnich aktivit skupiny a se zaméfenim se vedle obnovy
vodohospodatského majetku i na rozvoj skupiny VODA Zelivka.

Spoleénost Zelivska rozvojova a.s. je soucasti podnikatelského seskupeni holdingu VODA
Zelivka, které je ke dni 31.12.2022 tvofeno témito spole¢nostmi:

VODA Zelivka, a.s. (matefskd ovladajici spoleénost)

ICO: 26496224

DIC: CZ26496224

Sidlem K Horkdm 16/23, 102 00 Praha 10 — Hostivaf

Zapis do OR 1. 1. 2002 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 7437

Zelivska provozni a.s. (ovladana dcefina spole¢nost)

ICO: 29131804

DIC: CZ29131804

Sidlem K Horkdm 16/23, 102 00 Praha 10 — Hostivaf

Z3apis do OR 23. 11. 2012 u Méstského soudu v Praze oddil B, vioZka 19766

Zelivska daIniéni a.s. (ovladana dcefina spoleénost)

ICO: 10895868

Sidlem K Horkam 16/23, 102 00 Praha 10 — Hostivaf

Zapis do OR 27. 5. 2021 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26370

Zelivskd rozvojové a.s. (ovladana dcefind spole¢nost)

ICO: 10896562

DIC: CZ10896562

Sidlem K Horkam 16/23, 102 00 Praha 10 — Hostivaf

Zé4pis do OR 27. 5. 2021 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26371

1.2 Dosavadni vyvoj spoleénosti a stavu majetku

V ramci schvalené strategie skupiny VODA Zelivka bylo a je cilem holdingového uspotadani
vytvofit z matefské spole¢nosti VODA Zelivka, a.s. centrum pro koncepéni a strategické
Fizeni a viestranny rozvoj celé skupiny VODA Zelivka a dcefiné spoleénosti zaméfit na
specializované ¢innosti zajistované v ramci celé skupiny. Pfedmétem podnikani spoleénosti
Zelivska rozvojova a.s. jsou tyto &innosti:

e investorské aktivity vedouci k realizaci anebo ucasti na realizaci investi¢nich
zamérd, které ve svém dusledku povedou k vy$$imu vyuziti potencidlu vodniho
zdroje Zelivka a tim vynosd z vlastnéného infrastrukturniho majetku — pfedevsim
rozsifeni zasobovani pitnou vodou dalsim odbératelim ve Stfedoceském kraji
a kraji Vysocina;

o investorské aktivity vedouci k navyseni hodnoty stadvajiciho infrastrukturniho
majetku skupiny VODA Zelivka a k jeho roziiteni (vyroba elektrické energie,

reaktivace/regenerace GAU a dalsi).



Zelivska rozvojova a.s.

Prvni takovou pfileZitosti, kterou se sprdvni rada bezprostfedné po zalozeni spole¢nosti
rozhodla vyuZit a rozpracovat, je vyuziti obnovitelnych zdrojl energie — FVE fotovoltaické
panely k vyrobé elektfiny.

V zavéru roku 2021 byl schvdlen podnikatelsky zdmér na realizaci FVE v aredlu v Hulicich
{30 000 m? vhodnych ploch) a to pfedevsim na stfechach budov (stifechy budov filtraci F1,
F2 a ,GAU", pomocné provozy, laboratofe, provozni budova a jiné), vodni plochy usazovaci
nadrie Ryzmburk — plovouci (P)FVE (80000 m? vodni plochy) a v aredlu VDJ Jesenice
(29 000 m? ploch vhodnych k instalaci fotovoltaickych panelt) také pfedeviim na stfechdch
budov (stfechy vodojemd Jesenice I., provozni budovy a jiné). Tento podnikatelsky zamér,
jehoi cilem je vystavba fotovoltaickych elektraren s dotacni podporou, byl schvalen na
zakladé zpracované Studie proveditelnosti.

Na zakladé tohoto odborného zavéru byla podana zadost spravni rady na CEZ Distribuce a.s.
0 mozZnost pfipojeni FVE k distribucni soustavé s ndvrhem na uzavieni Smlouvy o pfipojeni
vyrobny elektfiny k distribuéni soustavé, kterou je nutno uzavfit pred podanim zadosti o
poskytnuti dotace.

Pfedstavenstvo VODA Zelivka a.s. v pUsobnosti valné hromady spolecnosti Zelivskd
rozvojova a.s. dale schvililo, na zédkladé vybérového fizeni, zhotovitele , Technické podpory
pro energeticky projekt FVE“, ktery poskytuje spole¢nosti Zelivskd rozvojova a.s. jako
zadavateli a objednateli veskeré sluzby nezbytné k zajiSténi a realizaci energetického
projektu FVE ve vSech navrhovanych lokalitach.

Pfedmétem pInéni je kompletni zpracovani technické pfipravy uréené pro realizaci dotaéné
energetického projektu na fotovoltaické elektrarny na objektech v majetku materské
spole¢nosti VODA Zelivka, a.s. Pozadavkem zadavatele je pro navriené FVE ziskat dotaci
z programu Modernizac¢ni fond RES+, nebo obdobného.

Pfedmét plnéni zahrnuje poskytnuti nasledujicich ¢innosti:

a) zpracovani projektové dokumentace FVE

b) zpracovani projektové dokumentace vyvedeni vykonu FVE

c) zpracovani polozkového rozpoctu FVE

d) zpracovani energetického posudku

e) zpracovani kompletni dotacni zadosti v RES+

f) zajisténi inzenyringu spojenym se ziskanim stavebniho povoleni

g) zpracovani a organizace vefejného vybérového fizeni na zhotovitele FVE
h) zajisténi podotacniho servisu po celou dobu udriitelnosti

V roce 2022 byla technickd pfiprava plné zahajena a probihaji pfipravy pro realizaci prvni
faze energetického projektu dle planu.

1.3 Pracovnépravni vztahy

Spoleénost ZEROJ nema vlastni zaméstnance a veikeré €innosti potiebné pro zajisténi jejiho
fungovani zajistovala sesterska spole¢nost Zelivskd provozni a.s. pficemz od 1.1.2023
veskeré Cinnosti zajistuje matefska spole¢nost na zakladé samostatné smlouvy (tzv.
servisni).

2 Dalsi finanéni a nefinanéni informace

2.1 Vyznamné skutecnosti nastalé po rozvahovém dni

K vyznamnym skute¢nostem s dopady do hospodarfeni spole¢nosti v obdobi po rozvahovém
dni do sestaveni této zpravy nedoslo (nez pfipadné tém, které jsou jiz popsany v pfiloze
uletni zavérky).

2.2 Vlastni akcie nebo podily

Spolccénost nedisponuje Zadnymi vliastnimi akciemi ani podily.
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23 Ochrana Zivotniho prostiedi a spole€enska odpovédnost

Trend vyuZiti obnovitelnych zdrojl energie (fotovoltaika) je v poslednich letech na vzestupu.
S vyuzitim dotacnich program( se zkracuje doba navratnosti projektu a tim se stava
realizace takovychto projektl pro investory zajimavou. Motivace k investici skupiny VODA
Zelivka do fotovoltaickych elektraren a plovoucich fotovoltaickych elektraren PFVE vyplyva
nejen z ekonomické vyhodnosti pro budouci obchodni zdmér, ale také z celospolecenského
pohledu, kdy je pfinosné vyuziti potencidlu jinak nevyuZité plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd, a tim navySen{ jeho podilu v energetickém mixu CR.

Pfi vyrobé a prodeji elektrické energie ze vSech tfiinstalovanych FVE a PFVE (celkova plocha
FVE a PFVE 40 390 m?, celkovy navrhovany vykon 7511,7 kWp) je pfedpoklad, ze bude
generovdn ro¢ni finanéni vynos cca 19 808 068 K¢ a z pohledu dopad(l na zZivotn{ prostfedi
Ize konstatovat, Ze tim dojde ke sniZzeni uhlikové stopy o 8 582 t CO, pomoci vyuZziti solarni
obnovitelné energie namisto spalovani tuhych paliv, ktera jsou vyuzivana v elektrarnach.
Predpokladana lspora CO, se rovna zhruba 8 585 vzrostlym stromdm, které by musely byt
kazdy rok vysazeny, aby pohltily mnoZstvi CO, vyprodukovaného spalovanim tuhych paliv.

24 Organizacdni sloZka v zahraniéi

Spolecnost nemda Zadnou organizaéni slozku v zahrani¢i ani neuvaiuje o jejim zfizeni
v budoucnu.
2.5 Poskytovéni informaci podle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim

Posledni nalezy Ustavniho soudu CR upfesnily povinnost pro spoleénosti, jejimz 100 %
vlastnikem je stdt, pfipadné vefejnopravni korporace, poskytovat informace dle zdkona
¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim. Spoleénost Zelivskd rozvojova a.s.
jako dcefina spole¢nost spoleénosti VODA Zelivka, a.s., jejimiz vlastniky jsou vyhradné obce,
proto poskytuje informace dle tohoto zdkona.

Za rok 2022 spolednost, v souladu se zakonem (§ 18), uvadi nasledujici:

Popis S R AT
a) pocet podanych Zadosti o informace
pocet vydanych rozhodnuti o odmitnuti Zadosti
b) pocet podanych odvolani proti rozhodnuti 0
c) opis podstatnych ¢asti kazdého rozsudku soudu ve véci  bez rozsudku
prezkoumani zakonnosti rozhodnuti povinného subjektu o
odmitnuti zadosti o poskytnuti informace a prehled vSech
vydajl, které povinny subjekt vynalozZil v souvislosti se
soudnimi fizenimi o prdvech a povinnostech podle tohoto
zakona, a to véetné naklad(l na své vlastni zaméstnance a
nakladu na pravni zastoupeni

d) vycet poskytnutych vyhradnich licenci, véetné odlvodnéni 0
nezbytnosti poskytnuti vyhradni licence

e) pocet stiznosti podanych podle § 16a, dlivody jejich podani 0
a strucny popis zpusobu jejich vytizeni

f) dalsi informace vztahujici se k uplatfiovani tohoto zakona Zddné

Clenové spravni rady si dovoluji podékovat za spolupraci viem spolupracovnikim, ktefi se na
uspésném vyvoji spolecnosti podileli.

V Praze dne 16. 04. 2023 [
Mgr. Mark Rieder Ing. Jifi Rosicky
predseda sprévni rady ¢len spravni rady

Zelivska rozvojové a.s.. Zelivskd rozvojova a.s.




Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢, 500/2002 Sb.

ve znéni pozdéjsich predpisl

ROZVAHA

(BILANCE)

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich KE)

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Zelivska rozvojova a.s.

S_idlo, bydlisté nebo misto

IéO podnikani uéetni jgdnotky
K Horkam 16/23
10896562 I:(r)e;h;o1 0 - Hostivaf
e AKTIVA rad Bézné Uéetni obdobi WIS e
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 74) 001 15 248 -51 15 197 14 973

B. Stala aktiva (f. 04 + 14 + 27) 003 5521 -51 5470 141
B. | Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 az 11) 004 128 -51 77 141
2 Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 128 -51 77 141

2.1 |Software 007 128 -51 77 141

B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 az 20 +24) 014 5393 0 5393 0
s [ e o e | s o s o
5.2 |[Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 5393 0 5393 0

C Obézna aktiva (r. 38 + 46 + 68 + 71) 037 9727 0 9727 14 832
c 1 Pohledavky (f. 47 + 57) 046 952 0 952 0
2 Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 057 952 0 952 0

2.4 |Pohledavky - ostatni (F. 62 a2 67) 061 952 0 952 0

2.4.3 |Stat - danové pohledavky 064 952 0 952 0

C. V. Penézni prostiedky (F. 72 +73) 071 8775 0 8775 14 832
2 Penézni prostiedky na Uctech 073 8775 0 8775 14 832




oznac PASIVA fad Bé&zné ucetni Minulé Géetni
. b . obdobi obdobi
5 6
PASIVA CELKEM (. 79 + 100 + 140) 078 15197 14 973
Vlastni kapital (¢. 80 + 84 + 92 + 95 + 98 - 99) 079 15 117 14 909
AL Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 10 000 10 000
1 Zakladni kapital 081 10 000 10 000
AL Azio a kapitalové fondy (. 85 + 86) 084 5 000 5 000
A 1 Azio 085 5000 5000
A V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (f. 96 + 97) 095 -91 0
A IV.1 Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 -91 0
AV Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 098 208 -91
B.+C. Cizi zdroje (F. 101 + 106) 100 50 12
C. Zavazky (F. 107 +122) 106 50 12
C. 1L Kratkodobé zavazky (F. 123 + 126 az 132) 122 50 12
4 Zavazky z obchodnich vztah( 128 23 11
8 Zavazky - ostatni (f. 133 az 139) 132 27 1
8.5 |Stat - darové zavazky a dotace 137 27 0
8.6 |Dohadné Géty pasivni 138 0 1
D. Casové rozliseni pasiv (F. 141 + 142) 140 30 52
I Vydaje ptidtich obdobi 141 30 52

Pravni forma G€etni jednotky : akciova spoleénost

Pfedmét podnikani nebo jiné ginnosti :
zakona;

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského

Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za
sestaveni |sestaveni ucetni zavérky
16.04.23

/)‘/A/Jalma /

Paodpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je Géetni jednol

PP -

In>



Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ve znéni pozdéjsich predpisul

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucéetni jednotky

Zelivska rozvojova a.s.

DRUHOVE CLENENI Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
> ucetni jednotky
1o K Horkam 16/23
Praha 10 - Hostivar
10896562 102 00
Oznaceni TEXT Cislo [ Skutegnost v Gcetnim obdobi
5 b fadku béZném minulém
c 1 2
A. Vykonova spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 154 79
2. Spotfeba materidlu a energie 05 1 1
3. Sluzby 06 153 78
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 43
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f. 16 + 17 ) 15 43 8
1 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 43 8
. Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 e 87
(f.01+02-03-07-08-09-14 + 20 - 24)
\| Vynosové tiroky a podobné vynosy (F. 40 + 41) 39 439 0
2 |Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 439
K. Ostatni finanéni naklady 47 7 4
E Finanéni vysledek hospodaieni ( +/-) 48 432 -4
i Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) (i. 30 + 48) 49 235 -91
L. Dar z pfijmu (f. 51 + 52) 50 27 0
1. Dafi z pfijmi splatna 51 27 0
> Vysledek hospodareni po zdanéni ( +/-) (f. 49 - 50) 53 208 -91
e Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) (i. 53 - 54) 55 208 -91
- Cist)'( obrat za ucetni obdobi=1 + I + lll. + IV. + V. + VL. + VI 56 439 0
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni  [Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, kiera je ucetni
sestaveni  |zavérky jednotkou Ve
16.04.23

/)//wa/dna /

Lgmfl (‘“




Zelivska rozvojové a.s.

K Horkdam 16/23

102 00 Praha 10 - Hostivar
www.zelivska.cz

Priloha v ucetni zavérce v plném rozsahu
za rok 2022

zpracovand dle vyhldSky ¢.500/2002 Sb., v platném znéni (§ 39 a ndsl.)
v souladu se zdkonem o ucetnictvi €.563/1991 Sb. v platném znéni
a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Udaje o Géetni jednotce

1.1

1.2

1.3

14

Zakladni Gdaje

Nézev spole¢nosti: Zelivska rozvojova a.s.
(déle také jen ZEROJ)
Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo spolecnosti: K Horkam 16/23, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
Identifikacni Cislo: 10896562
Spisova znacka: B 26371 vedend u Méstského soudu v Praze

Datum vzniku ucetni jednotky: 27.05. 2021

Jediny akcionar: VODA Zelivka, a.s.
ICO: 26496224, K Horkam 16/23, 102 00 Praha 10 - HostivaF
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Pfedmét podnikani dle OR: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené vpfilohdch 1 ai 3
Zivnostenského zakona

Datum, ke kterému je sestavena

uéetni zavérka: 31.12. 2022
(Rozvahovy den)
Den sestaveni ucetni zavérky: 16. 04. 2023

Konsolida¢ni celek

Konsolidovanou uletni zavérku nejuzsi skupiny tcetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana
ucetni jednotka patfi, sestavuje matefska spole¢nost VODA Zelivka, a.s., 1€O: 26496224, se sidlem
K Horkam 16/23, 102 00 Praha 10 — HostivaF. Tuto konsolidovanou téetn/ zavérku je mozno ziskat v sidle
spolecnosti, pfipadné ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

Popis zmén v obchodnim rejstiiku uéetni jednotky

V tomto déetnim obdaobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Organizaéni struktura uéetni jednotky

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost nema vlastni zaméstnance, nema ani vicevrstvou organizaéni strukturu.
Ridici funkce vykonavaji &lenové spravni rady. Ostatni &innosti byly v déetnim obdobi zabezpedeny
subdodavatelsky sesterskou spoleénosti Zelivska provozni a.s. Od 1.1.2023 pieélo zabezpeleni téchto
sluZeb na matefskou spole¢nost VODA Zelivka, a.s.

m (C0O: 10896562 M DIC: CZ10896562 M Bankovni spojeni: Komeréni banka Praha, &. 6. 123-4311210257/0100

® Tel.: 270 002 500 ® Zapis do OR 27. 05. 2021 je veden u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26371



Zelivska rozvojova a.s. Priloha v ucetni zdavérce v plném rozsahu za rok 2022

1.5  Osoby plsobici v organech spolecnosti ke dni sestaveni tietni zavérky (véetné zmén)
1.5.1 SPRAVNIRADA

Stav k 31. 12. 2022:

predseda: Mgr. Mark Rieder
¢len: Ing. Jifi Rosicky
¢len: Mgr. Jan Tecl, MBA

Prehled zmén funkci clent orgdnu:
Vobdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 doslo k ndsledujici zméné:

_Funkee Osoba ..o | Do
clen Mgr. Mark Rieder 27.5.2021  28.03. 2022
pfedseda Magr. Mark Rieder 29. 03. 2022 Trva

V obdobi od 31. 12. 2022 do dne sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zddnym zméndm.

2 Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich odchylky

2.1 Zpusob vedeni Géetnictvi

Uéetnim obdobim je kalendaFni rok. Uéetni zavérka je sestavena v K¢. Uéetni operace jsou vedeny v K.
Ugetni jednotka vede Uéetnictvi na Gétech v rozsahu stanoveném tctovym rozvrhem — o pohybu majetku,
pohledédvek a zadvazku na rozvahovych uétech, o nidkladech a vynosech na G¢tech tfidy 5 a 6, ostatni
skuteCnosti na podrozvahovych tictech.

K vedeni téetnictvi je vyuzivan informacni systém Helios Nephrite (dfive Helios Green) od spoleénosti
Asseco Solutions, a.s. implementovany spolenosti Popron Systems s.r.o. Ugetni zapisy na uétech hlavni
knihy jsou uspofadany v ¢asovém i vécném hledisku. Jsou dolozeny pisemnymi uéetnimi doklady. Stav
majetku a zdvazkl vykazany v rozvaze k poslednimu dni sledovaného obdobi byl ovéfen inventarizaci.

2.2 Zpuasob ocenéni

a) Zasoby Oceriuji se v pofizovacich cenach; navysuji se o pripadné vedlejsi pofizovaci
naklady (doprava, poplatky atp.), v pfipadé cen zdsob stanovenych na drovni
vlastnich nakladi se zahrnuje jeSté pfimy material, pfimé mzdy, kooperace,
pripadné souvisejici administrativni naklady, naklady na energie atp.

b) Zavazky Ocenuji se jmenovitou hodnotou.
¢) Pohledavky Ocenuji se jmenovitou hodnotou.
d) Majetek Za dlouhodoby nehmotny majetek je povaZzovan majetek s dobou

pouzitelnosti delSi nez jeden rok a pofizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K¢, do
dlouhodobého hmotného majetku jsou zafazovany samostatné movité véci,
popf. jejich soubory s dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden rok a pofizovaci
cenou vys$i nez 80 tis. KC. Ostatni drobny hmotny a nehmotny majetek je
evidovan v operativni evidenci a uctovan do spotfeby materidlu, popfipadé
sluzeb. Majetek je oceriovan v cené pofizeni s pfipadnym navySenim o
naklady souvisejici s pofizenim (doprava, poplatky atp.). V pfipadé pofizeni
majetku vlastni ¢innosti je cena uréena z piimych internich naklada
(materidlu, mezd) navySenych pfipadné o rezijni naklady zahrnujici pfimo
souvisejici administrativu, energie ¢i jiné souvisejici naklady. Uroky a dalsi
finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

2.3  Zpusob Gétovani o pofizeni a Gbytku zdsob

U¢etni jednotka neméla v tomto obdobi zadné zasoby.

2.4  Zpulsob stanoveni opravnych poloZek k majetku a pohleddvkdm

Opravné polozky k majetku ani k pohledavkam nebyly vytvafeny.

2.5 Zpusob odepisovani majetku

Zasady odepisovani dlouhodobého hmotného majetku a vykazovani odpisd v nakladech v Géetnictvi je
stanoveno odpisovym planem. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se odepisuje do nakladu
ucetnimi odpisy, stanovenymi s ohledem na pfedpoklddanou Zivotnost v béinych podminkéch pouzivani
majetku. Danové odpisy jsou uplatiiovany rovnomérné.
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Zelivska rozvojova a.s. Pfiloha v tcetni zdvérce v pIném rozsahu za rok 2022

2.6  Zpusob uplatnény pfi pfepoétu daji v cizich ménach na éeskou ménu

PFi pfepoctu cizich mén na ceskou ménu pouziva Gcetni jednotka pfi tcetnich operacich, provadénych
béhem tcetniho obdobi, kurz Ceské narodni banky, ktery je stanoveny ke dni uskuteénéni uéetniho
pfipadu. Pfipadna aktiva a pasiva v cizi méné jsou k datu Géetni zavérky pfepoéteny dle platného kurzu
vyhlaseného CNB k poslednimu dni obdobi.

3 Vynosy a naklady mimofadné svym objemem nebo piivodem

Uéetni jednotka v roce 2022 neevidovala adné naklady & vynosy mimoiadné svym objemem nebo plivodem.

4 Zavazky a pohledavky
4.1  Pohledavky

Skupina pohledavek tis. K¢
Souhrnna vyse pohledavek po lhiité splatnosti 0

Z toho pohledavky k podnikim ve skupiné: 0
Pohledavky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zpGsobem 0
Pohledavky v cizi méné 0
Pohleddvky, které ke konci obdobi maji dobu splatnosti delsi nez 5 let 0
Zakonné opravné polozky k pohledavkam — tvorba 0

4.2  Zavazky

Skupina zdvazka tis. K¢

Souhrnna vySe zavazk( po IhGté splatnosti

Z toho zavazky k podnikiim ve skupiné:

Zavazky v cizi méné

Zavazky (nepenéini i penéini) nevylétované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

0
0
Zavazky kryté podle zastavniho prava nebo ji$téné jinym zplGsobem 0
0
0
0

Zavazky, které ke konci obdobi maji dobu splatnosti del3i nez 5 let

Spolecnost nema dafiové nedoplatky, zdvazky z pojistného na socidlni zabezpeteni, vieobecného zdravotniho
pojisténi, penzijniho pfipojisténi zameéstnancl ani Zivotniho pojidténi zaméstnancii po lhaté splatnosti.

Spole¢nost neeviduje zadné zalohy, zavdavky, zapujky ani ivéry poskytnuté élenlim statutarniho organu.

5 Rozdéleni zisku

5.1  Vypofadani ztraty za rok 2021
V roce 2021 dosdahla spolecnost ztréty, jejiz vysi a schvalené vypofadani uvadi nasledujici tabulka:

|Hospodatsky vysledek 2021 po zdanéni (&isty zisk) -91332,54|
Rozdéleni

Neuhrazena ztrata minulych let -91332,54
Celkem rozdéleno -91 332,54
|Nerozdé|eny’ hospodarsky vysledek 0,00

5.2 Navrh na rozdéleni zisku za rok 2022

Za rok 2022 dosdhla spoleénost zisku, jeho? vy5i a navrh rozdéleni uvadi nasleduijici tabulka:

‘Hospodéfskﬁ vysledek 2022 po zdanéni (Eisty zisk) 207 566,13|
Rozdéleni
Dividendy 116 233,59
Uhrada ztraty minulych let 91332,54
Celkem rozdéleno 207 566,13
Nerozdéleny zisk 0,00]
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11

Dopliiujici informace k dlouhodobym aktivim

6.1 Rozpis dlouhodobého majetku
NEHMOTNY NEDOKONCENY
013 04
Software Pofizeni majetku
Hodnoty jsou v tis.K¢
Nehmotny Hmotny
Pofizovaci cena
Stav k pocatku obdobi 149 0 0
PfirGstky -21 -21 5393
Ubytky 0 21 0
Stav ke konci obdobi 128 0 5393
Opravky
Stav k poc¢atku obdobi 8
Prirdstky 43
Ubytky 0
Stav ke konci obdobi 51
Zustatkova cena
Stav k pocatku obdobi 141 0 0
Stav ke konci obdobi 77 0 5393

6.2 VySe majetku neuvedeného v rozvaze

Spole¢nost k poslednimu dni obdobf neeviduje zadny drobny majetek neuvedeny v rozvaze.
6.3 Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem, pop¥. u nemovitosti vécnym bfemenem

Spole¢nost nema zadny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem.

Informace o nabyti vlastnich akcii

Spole¢nost béhem Ucetniho obdobi nenabyla viastni akcie.

Informace o transakcich se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béinych trinich
podminek

Spoleénost neeviduje Zzadné transakce se spiiznénymi stranami, které nebyly uzavieny za béinych trznich
podminek. Detailni popis veskerych transakci uzavfenych mezi spfiznénymi stranami je uveden ve Zpravé o
vztazich za rok 2022.

Vyznamné udalosti (mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni ucetni zavérky)

V tomto obdobi nedo3lo k zddnym dalSim vyznamnym udalostem nez pfipadné tém, které jsou jiz v pfiloze
popsany.

Informace k dalsi ¢innosti spolecnosti

Uletni jednotka, pfi posouzeni dosavadnich skuteénosti, timto prohlasuje, #e v budoucnu predpokldda zahajeni
aktivit, za jejichZ Ucelem byla zalozena a které jsou blize popsdny ve Zpravé o vztazich za rok 2022.

Doplnujici informace k tcelovému €lenéni vykazu zisk( a ztrat

Spoleénost pouziva vykaz zisku a ztraty sestaveny v druhovém élenéni podle pfilohy €. 2 vyhlasky ¢.500/2002
obsahujici viechny pozadované informace.
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12  Doplhujici informace k rozvaze

Celkova vy3e zdvazkl nepresahuje hodnoty vyznamnosti pro finanéni situaci podniku.

Uéetni jednotka neeviduje 2adné dal$i Géetni operace, jejich? rizika nebo uzitky by byly vyznamné a jejichz
zvefejnéni by bylo nezbytné k posouzeni finanéni situace téetni jednotky, kromé béznych obchodnich ¢innosti
spolecnosti vykazanych v rozvaze ¢i vykazu ziskl a ztrat.

V Praze dne 16. 04. 2023

_,-’7‘;'5 ratna’

Ing. Lucie Vrzalova
hlavni uéetni

osoba odpovédnd za ucetnictvi a ucetni zévérku

VODA Zelivka, a.s.
za Zelivska rozvojova a.s.

Mgr. Mark Rieder
predseda spravni rady
Zelivska rozvojova a.s.

\

Ing. Jifi Rosicky

clen sprdvni rady
Zelivskd rozvojova a.s.

Ing. et Ing. Martin Svoboda

financéni Feditel

VODA Zelivka, a.s.
za Zelivska rozvojova a.s.

Mgr. Jan Tecl, MBA
fen spravni rady
Zetivska rozvojova a.s.
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Zelivska rozvojova a.s.

K Horkam 16/23

102 00 Praha 10 - Hostivaf
www.zelivska.cz

ZPRAVA O VZTAZICH
ZA ROK 2022

MEZI OVLADAJICi 0SOBOU A OSOBOU OVLADANOQU
A MEZ| OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAIJICi 0SOBOU

se zpracovanim vzajemnych vztah( mezi propojenymi osobami
v ramci podnikatelského seskupeni HI. m. Praha

zpracovand podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.
o0 obchodnich korporacich (ddle také jen ZOK).

OSOBY TVORICi PODNIKATELSKE SESKUPENI

1.1 Ovladanda osoba

Nazev spoleénosti: Zelivska rozvojova a.s.
_ ' (ddle také jen ZEROJ)
I se sidlem: I Praha 10 - HostivaF, K Horkam 16/23, PSC: 102 00
1Co: i 108 96 562
Zapis v OR: o vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 26371

Ovladand osoba je obchodni korporaci, ktera je 100 % dcefinou spole¢nosti VODA Zelivka, a.s. a byla zalozena
dne 27.5.2021 za ucelem rozdifeni podnikatelskych aktivit k provozovani vodovodu i v regionech mimo
soutasné zdjmové Uzemi skupiny voda Zelivka, k rozdifeni objemu slufeb vramci provozovani majetku
vlastnéného VODA Zelivka a.s., poskytovani slufeb v ramci provozovani provozné souvisejicich vodovodd,
kterymi je prostfednictvim skupiny VODA Zelivka pfeddvana pitna voda a to pfi zachovani sluzeb ve stavajici
kvalité a generovan{ dostatecnych prostiedki na obnovu a rozvoj stévajiciho vodohospodafského majetku a za
uéelem realizace dalich investi¢nich pfileZitosti.

1.2  Ovlddajici osoba

Nazev spoleénosti: | VODA Zelivka, a.s.
(ddle také jen VZ)
se sidlem: | Praha 10 - Hostivaf, K Horkam 16/23, PSC: 102 00
ICo: 264 96 224
Zapis v OR: - vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7437

Ovladajici osoba je obchodni korporaci, jejiz vlastnicka struktura je rozloZena mezi 64 obci, které jsou
zasobovany vodou vyrabénou pomoci vodohospodaiského majetku, ktery je ve vlastnictvi ovladajici
osoby. Vétsinovym vlastnikem VZ je vefejnopravni korporace Hiavni mésto Praha s majetkovym podilem
90,0353 %.

® 1C0: 10896562 ® DIC: CZ10896562 ® Bankovni spojeni: Komeréni banka Praha, €. 0. 123-4311210257/0100
® Tel.: 270002 500 ® Zapis do OR je veden u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26371



Zelivska rozvojova a.s. Zprdva o vztazich dle § 82 ZOK za rok 2022

1.3

14

Struktura vztahl mezi oviddajici a ovlddanou osobou, Uloha ovlddané osoby a zpisob a prostfedky

ovladani

Holdingové podnikatelské seskupeni skupina VODA Zelivka je tvofené spoleénostmi VODA Zelivka, a.s.,
kterd je matefskou spole¢nosti a ovladd 100 % vlastnéné dcefiné spoleénosti Zelivskd provozni a.s.
(dale také jen ZEPRO), Zelivska rozvojova a.s. (dale také jen ZEROJ) a Zelivskd dalniéni a.s. (déle také
jen ZEDAL).
Matefska spolecnost je centrem pro koncepéni a strategické fizeni a pro rozvoj celé skupiny VODA
Zelivka a dcefiné spole¢nosti jsou zaméfeny na specializované podnikani v rdmci skupiny, pfi¢emz
jako zdkladni ndstroj matefské spoleénosti pro Fizeni dcefinych spoleénosti, jejich ovladani a jejich
kontrolu je rozsah plsobnosti pFedstavenstva a dozoréi rady vymezeny ve stanovach VODA Zelivka,
a.s. a v konstrukci stanov dcefinych spoleénosti Zelivska provozni a.s., Zelivska rozvojova a.s. a Zelivska
dalniéni a.s. Vedle vymezeni rozsahlé pravomoci valné hromady spoleénosti ZEROJ, je i uréeno, fe k
pravnimu jedndni spravni rady spolecnosti, tykajiciho se podstatnych zéleZitosti spoleénosti, je
vyzadovan souhlas valné hromady spoleénosti, ktery predstavuje vnitfni omezeni jednatelského
opravnéni. Pravomoc valné hromady vykondvéd predstavenstvo VODA Zelivka, a.s. v plisobnosti
jediného akcionare ZEROJ.
Podstatnymi zdleZitostmi spolenosti ZEROJ, k nimz je vyZadovan souhlas valné hromady, jsou:
o zdvazek spolecnosti, ktery predstavuje jednorazovy vydaj spolecnosti pfesahujici jeden
milion korun ceskych;
o podani Zadosti o dotaci;
o zfizeni zéstavniho prava nebo jakéhokoliv jiného vécného prava vaznouciho na majetku
spole¢nosti;
o rozhodnuti o zfizeni dcefiné spolecnosti a o koupi a prodeji podili spoleénosti v jinych
korporacich;
o rozhodovani o zajisténi zavazkd tfetich osob;
o rozhodovani o pfijeti zapUjcky, uvéru pfipadné jinych finanénich operaci s vyjimkou pFijeti
kontokaorentniho uvéru pro financovani béiné provozni ¢innosti;
o zfizovani pracovnich komisi, tymu a vybor( pro vybrana odborna témata.
Povinnosti, souvisejici se spravou a fizenim ZERQJ, jsou do 31.12.2022 zajistovany na zakladé servisni
smlouvy dcefinou spoleénosti ZEPRO. Jediny zakladatel a akcionaF VZ obou spole¢nosti, tj. ZEPRO a
ZERO)J vyuziva kontrolni a Fidici pravomoci spjaté s vyluénymi pravy v ZEPRO k efektivnimu zajisténi
a k tcinné kontrole sluzeb, k niz je ZEPRO povinovan, pfi¢ems tyto sluzby pro ZEROJ jsou stejné tak
jako sluzby vykondvané pro Zelivskd dalniéni a.s. a pro matefskou spoleénost VZ, vykonavany
spole¢nosti ZEPRO, jako podstatna &ast jeji ¢innosti.

Propojené osoby k 31.12.2022

1.4.1 HMP jako oviddaijici osoba V7

Nazev: HLAVNi MESTO PRAHA (ddle také jen HMP)
se sidlem: Marianské nam 2, Praha 1, PSC: 110 00
I¢o: 00064581

HMP je vefejnopravni korporaci, kterd je spravovana Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy. HMP nema
ovladajici osobu.
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2

3

1.4.2 Spoleénosti oviadané HMP jako ovlddajici osobou primo, ke dni 31.12.2022

HMP piimo ovlada nasledujici spolecnosti (detailni (daje spoleénosti uvadi pfiloha &.1):
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
Kolektory Praha, a.s.

Kongresové centrum Praha, a.s.

PNV A WN R

el el S S = Y
NGO R WN RO

Obecni diim, a.s.
Operator ICT, a.s.

Prague City Tourism a.s.
PraZska energetika Holding a.s.
PraZska plyndrenska Holding a.s.

Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s.

. Prazské sluzby, a.s.

. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
. Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
. Teplo pro Prahu a.s.

. TRADE CENTRE PRAHA a.s.

. VODA Zelivka, a.s.

. Vystavisté Praha, a.s.

. Zdroj pitné vody Kérany, a.s.

1.4.3 Spolecnosti oviddané HMP jako oviddajici osobou nepfimo, ke dni 31.12.2022

HMP jako ovladajici osoba déle oviada dalsi spoleénosti ve kterych maji vy$e uvedené pfimo ovladané
spole¢nosti kapitalovou ucast (podil). Tyto osoby uvadi detaiiné pfiloha &.2.

PREHLED SMLUV MEZI OSOBOU OVLADAIJICi A 0SOBOU OVLADANOU A OSOBOU
OVLADANOU A PROPOJENYMI OSOBAMI

2.1

2.2

Smlouvy mezi ovlddanou osobou ZERQJ a osobou ovlddajici (VZ) a osobami v rdmci skupiny VZ

Smluvni
protistrana

Predmét smlouvy

Cena plnéni
bez DPH

Uéinnost

ZEPRO
(Dodavatel)

Smlouva o poskytovani sluzeb (servisni)
Pfedmétem smlouvy je poskytovani
administrativniho, ekonomického,
investiéniho a majetkového servisu

max 50 000 K¢&/rok
(r.2022 = 49 tis. Kc¢)

0d 1.7.2021 do
31.12.2022

\V74
(Najemce)

Ndjemni smlouva o najmu prostor —
umisténi sidla, ze dne 27.7.2021

max 20 000 Ké&/rok
(r.2022= 18,8 tis. K¢)

0d 1.7.2021 na
dobu neurditou

Smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi osobami propojenymi (ti. mimo skupinu VZ)

Mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami propojenymi (tj. mimo skupinu VZ) nebyly uskuteénény
v tomto obdobi Zadné obchodni vztahy.

PREHLED JEDNANI TYKAJICi SE MAJETKU PRESAHUJICIHO 10 % VLASTNIHO KAPITALU
OVLADANE OSOBY ZEROJ

V roce 2022 nedoslo k jednanim, ktera by byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby VZ nebo ji ovlddanych
osob, ktera by se tykala majetku, jenZ pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zji$téného podle posledn{ uéetni
zavérky ve smyslu § 82 odst. 2 pism. d) zakona o obchodnich korporacich (vlastni kapital 1.1.2022 &inil 14 909 tis. K&).
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Zelivska rozvojova a.s. Zprava o vztazich dle § 82 ZOK za rok 2022

4  VYHODY A NEVYHODY PLYNOUCI ZE VZTAHU MEZI OVLADAJICi OSOBOU A OSOBOU
OVLADANOU

Spoleénost VODA Zelivka, a.s. zalozila spole¢nost Zelivska rozvojové a.s. dne 27.5.2021 v souladu s rozhodnutim valné
hromady ze dne 12.6.2020, pfijatého na zdkladé schvaleného koncepéniho modelu Strategie skupiny voda Zelivka
s cilem roz3ifeni obchodnich aktivit skupiny a vedle obnovy vodohospodaiského majetku se zaméfit i na rozvoj skupiny.
V ramci schvdlené strategie skupiny VODA Zelivka je cilem holdingového usporadani vytvofit z matefské spoleénosti
centrum pro koncepéni a strategické Fizeni a viestranny rozvoj celé skupiny VODA Zelivka a dcefiné spole¢nosti zaméfit
na specializované podnikani v ramci skupiny:

e provozovaniinfrastrukturniho majetku — vyroba pitné vody, jeji distribuce a prodej, véetné péée o provozovani,
udrzbu a opravy infrastrukturniho majetku;

e investorské aktivity vedouci k realizaci anebo Ucasti na realizaci investinich zamér(, které ve svém dusledku
povedou k vy$imu vyuziti potencidlu zdroje Zelivka a tim vynos( z vlastnéného infrastrukturniho majetku —
predevsim roziifeni zasobovani pitnou vodou dal$im odbératelim ve Stfedodeském kraji a kraji Vysoéina
{(Vodovodni pfivadé¢ D3 a pFipojené oblasti, Zésobovani oblasti Modletic a Mésta Ri¢any apod.);

e investorské aktivity vedouci k navyseni hodnoty stavajiciho infrastrukturniho majetku skupiny Zelivka a k jeho
rozifeni (vyroba elektrické energie na MVE, fotovoltaika, regenerace GAU a dali).

Pfi posuzovani vyhod a nevyhod zaloZeni dcefinych spoleénosti pro realizaci vedlejdich ¢innosti anebo jejich realizaci
matefskou spoleénosti VODA Zelivka a.s. jako souéast jeji €innosti, prevladly s ohledem na charakter a uréitou miru
rizikovosti nékterych investi¢nich zamérd, vyhody zaloZit samostatné nové obchodni korporace.

Za vyhodu rozsifeni obchodnich aktivit prostfednictvim vzniku dcefiné spoleénosti ZEROJ Ize povazovat napt.
e nepfenaseni podnikatelského rizika na matefskou spoleénost v pfipadé nedspéchu podnikatelského zaméru ¢i
nékterého z nich;
e naprosto oddélené uétovani a jednoducha pfehlednost vysledkii hospodareni;
e nutnost disledného rozuctovani nakladl na tzv. regulovanou a neregulovanou &innost;
e vyloudeni pfipadného rizika zpochybrovani rozdéleni nakladt orgény cenové kontroly;
e moznost vstupovat do Uvérovych vztah( s bankami bez ruéeni matefské spoleénosti.

5 JINE PRAVNi UKONY A POSKYTNUTA PLNEN{

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zéjmu & na popud osoby ovladajici pfijata ¢i uskuteénéna 2adna jind dalsi pInéni
mimo ramec béZnych pInéni uskutecriovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé ovladajici jako jedinému akcionafi
ovladané osoby.

Spolecnost prohladuje, Ze ji v prubéhu tcetniho obdobi nevznikla z titulu uzavieni vy$e uvedenych a popsanych smiuv,
jinych pravnich Gkon(, ostatnich opatfeni a poskytnutych pinéni ¢i pfijatych protiplnéni adnd Gjma, a proto je
bezpfedmétné dohadovat zpUsob Ghrady penéZité ¢i nepenéizité Gjmy dle § 82 odst. 4 zdkona o obchodnich korporacich.
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Zelivska rozvojova a.s. Zprava o vztazich dle § 82 ZOK za rok 2022

6 ZAVER

Tato zprava byla zpracovéna statutarnim organem spoleénosti Zelivska rozvojova a.s. Zprava obsahuje pravdivé a upiné
udaje odpovidajici skutecnosti roku 2022.

V souladu s § 82 odst. 5 a 6 zdkona €.90/2012 Sb. o obchodnich korparacich je mozno konstatovat, ze tato Zprava je
UpInd, nebot nebyly mezi vzajemné ovladanymi spoleénostmi uzavieny iddné smlouvy obsahujici informace, které
podléhaji ochrané nebo utajeni podle zakona o ochrané utajovanych informaci a ani smlouvy obsahujici informace
tvofici predmét obchodniho tajemstvi. VSechny smlouvy, u nichz zakon €. 340/2015 Sh. zékon o registru smiuv vyZadoval
zvefejnéni, byly zvefejnény v souladu s jeho ustanovenimi®.

Nedilnou souédsti této zprdvy jsou ndsledujici pFilohy:
e  Pfiloha &.1 - Spolecnosti oviddané HMP jako oviddajici osobou pfimo, k 31.12.2022
e Pfiloha ¢.2 - Spolecnosti oviddané HMP jako ovlddajici osobou nepfimo, k 31.12.2022

V Praze dne 28.03.2023

Mgr. Mark Rieder Ing. Jiti Rosicky

predseda spravni rady clen spravni rady
Zelivska rozvojova a.s. Zelivska rozvojova a.s.
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